MUSZAKI LEIRAS

DAGALY PARK 1. UTEM

Az ingatlan elhelyezkedése, a telek adatai

Az ingatlan cime:
utca 19.

Helyrajzi szama: 25873/5
Az ingatlan tulajdonosa: OTP Ingatlan Zrt. (1/1)

Budapest, XIIl. Jakab Jozsef

EpittetS: OTP Ingatlan Zrt.

Telek teriilete: 2.954 m2

Tervezett zoldfeliilet: 887 m2 (~30%)

A projekt megnevezése: Dagaly Park 1. Gtem
Epitési engedély szama: Bp-05/107/00802-42/2017

Az OTP Ingatlan Zrt. egy korilbelil 500 lakdsbdl allo
ingatlanberuhazas kivitelezését kezdte meg
Vizafogd varosrészben. A Jakab Jézsef utca —
Dagalysétany utca - Esztergomi at altal hatarolt
lakétomb négy 6nalld telekre osztott (Jakab Jozsef
utca 19, 21, 23-25, hrsz.: 25873/5,6,8), melyeken
épittet6 a fejlesztést négy Utemben tervezi.
Optikailag az I.-l., illetve a Ill. IV. GUtemek épliletei
fognak 1-1  épliletegységet
dokumentdcio targya a 120 db lakdst és egy

alkotni.  Jelen

Uzlethelyiséget tartalmazo 1. item mdszaki leirasa.

Epittet6 a beruhdzas els§ itemének kivitelezését
2018.08.06-an kezdte meg.

Az épiilet tervezett kialakitasanak rovid leirasa

A Dagaly Park projekt 1. itemének keretében egy
elsGsorban lakd, kisebb részben kereskedelmi (lzlet)
funkcidju pince + foldszint + 5-8 emelet szintszamu,
2 |épcs6hazas, modern megjelenésd, dsszesen 120
db lakasbdl, 1 db Uzlethelyiségbdl, 123 db
parkolobdl és 46 db taroldbdl allé tarsashaz keril
megépitésre.

Az épiilet szintenkénti bemutatasa:

Pinceszint: az épilet pinceszintjén taldlhaté a
tarsashdz egyik teremgardzsa, ahol 64 db eltérd
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méretl gépkocsi bealld mellett 36 db 6nallé tarold
keril kialakitasra. Ez a szint gépkocsival az éplilet NY-
i, Jakab Jézsef utca fel6li homlokzaton kiépitett
rampan keresztul kozelithetd meg. Ezen a szinten
keril tovdbbda kialakitasra egy trafdhelyiség, az
elektromos féeloszto helyiség, illetve a géphazak.

Foldszint: a foldszinten taldlhat6 a tarsashaz masik
teremgarazsa, ahol 59 db eltér6 méretl gépkocsi
bedlld mellett 10 db tarold keril kialakitasra. Ez a
szint gépkocsival az épllet K-i, Esztergomi ut feldli
homlokzaton kiépitett gépkocsi behajton keresztil
kozelithet6 meg. Ezen a szinten kerlil tovabba
kialakitasra egy gyengearamu fogaddhelyiség, 2 db
kukatarold helyiség, 2 db lobby (bejarati részek), 2
db menekil6é folyosd, 2 db hdszivattyu gépészeti
helyiség, egy kozos
képviselGi iroda, illetve 1 db lzlethelyiség.

1-8. emeletek: a
belmagassaga jellemz6en 2,68 m (a mellékelt
mUszaki feltlintetett
(jellemzéen wc és flrd6) dalmennyezet keril
kialakitasra, ezeken a helyeken a belmagassag 2,40
m). Ett6l eltér6 belmagassagok a legfelsé
emeleteken el6fordulhatnak, ezek pontos méretei
szintén a muszaki rajzon lathatdak. Az 1. emeleti

egy takaritoszer tarold,

lakdsok szintjei. A lakasok

rajzon helyiségekben

bels6é udvari lakdsok kozvetlen, sajat hasznalatu
kertkapcsolattal és terasszal késziilnek. Az
épliletben 2 db belsé kétszintes, illetve 6 db
zoldtetbvel is rendelkez6 lakds épil.

Az épllet két bejaratdt két iranybdl lehet
megkozeliteni. Az ,A” lépcs6haz bejarata a
Dagalysétany utcardl, a ,B” lépcs6hdzé a Jakab
Jézsef utca irdanydbdl nyilik. A lakdsok mindegyike az
éplilettomeget kovetd kozépfolyosorol érhet6 el.

A flstmentes |épcsGhdzak mellett, az ,A”
lépcs6hazban 2 db, mig a ,,B” Iépcs6hazban 1 db —
minden szinten kozleked6é — buatorszallitasra is

alkalmas méretd lift kerdl kiépitésre.
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A lakasok kulcsrakész (konyhabutort nem tartalmaz)
kivitelben késziilnek, nagysaguk a 32 m2-es 1 szobas
lakastol a 96 m2-es 4 szobas lakasig valtozik.

A beruhdzas|. és Il. Gtemében megéplil6, a foldszinti
parkoldszintek tetGszerkezetén kialakitasra kerul6
belsé udvar egy kozos teriletet fog alkotni, annak
ellenére, hogy az egyes litemek id6beli eltolddassal,
kilon éplilnek meg és kilén tarsashazként
miikodnek majd, a parkositott, automata
ontozérendszerrel ellatott kert k6zos haszndlatban
marad.

Az épiilet épitészeti, szerkezeti kialakitasa

Alapozas: Monolit vasbeton lemezalap.

Felmené  szerkezet: A  felmend épllet
tartészerkezetének  vaza monolit  vasbeton

pillérekbdl, falakbdl és ezekre tamaszkodd monolit
vasbeton gerendakbdl es fodémlemezekbdl All.

Fodémek: Méretezett monolit vasbeton

szerkezetek.

Falak: A pinceszinti kiilsé falak 30 cm vastag monolit
vasbetonbdl, a lakasok kilsé hataroldfalai 20 cm
vastag monolit vasbetonbdl, kiils§ oldali 20 cm
vastag h@szigeteléssel készilnek. A lakasok kozotti
elvalaszto falak 20 cm vastag vasbeton falak.

A lakdson bellli vdlaszfalak 10 cm vastag épitett
valaszfaltéglabol késziilnek. A gépészeti aknak falai
10 cm vastag tomor kisméret( téglabol éplilnek.

Teto, tetGszerkezet: Az éplilet ferdetetds, monolit
vasbetonbol, kiszell6ztetett hdszigeteléssel,
fémlemez fedéssel készil. A tetSteraszokon a
,forditott” rétegrenddel készil, a
csapadékviz elvezetése jellemz6en épileten belil,

vizszigetelés

strangokban, vagy a hd&szigetelésben torténik. Az

erkélyek vizszigeteltek.
Homlokzatképzés: A hdészigetel6 homlokzati

vakolatrendszer monolit vasbeton, vagy falazott
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falra készll. A vasbeton falra ragasztéhabarccsal
ragasztott hészigetelés kerdl, 20 cm vastagsaggal. A
homlokzat szine fehér.

Kiils6é nyilaszarok: A lakasok ablakai, erkélyajtoi 5
légkamras, hdszigetelt 3 rétegl Givegezéssel ellatott
merevitett mdlanyag szerkezetek, belsé és kilsé
konyoklével (a teljes szerkezet U értéke: min. 1,15
W/m2K).
Kils6 oldalon vakolhaté redénytok  kerdl
elhelyezésre dupla lefuté sinnel, redénypalasttal,
szunyoghaldk beépitése nélkil. A nyildaszarok egy
része 6nm(ikodo légbevezets elemekkel ellatott.
Korlatok: Az altaldnos emeleti lakdsok erkélyein,
loggidin egyedi acél szerkezetl (pdlcas) korlatok
kerlilnek kialakitasra. Egyes tetGtéri lakasokhoz
tartozé tet6teraszok homlokzati falain [évé nyilasok
Uvegkorlattal biztositott, kiesés elleni védelemmel
lesznek ellatva.

Lakéhaz épiilet bejarati ajtok: Aluminium nyilaszaro
szerkezetek.

Beltéri és lakasbejdrati ajtok: A lakdsokhoz egységes

megjelenésl, tobb ponton zarédd biztonsagi
bejarati ajtok késziilnek. A lakasok belsé nyildszaroi
utdlag szerelhet6 atfogd tokos kivitellek. A szarnyak
papirracs betétes,
forgacslap betétes kétoldalt lemezelt ajtélapok CPL

dekorfolias feltlettel.

furd6szobaknal hosszfuratolt

Burkolatok: A szobdkban magas kopasallésagu, min.
8 mm vastagsagl, AC4-32 kopasallésagu és
igénybevételi osztalyd lamindlt padld készil
habalatét folia és parazard fdélia |épészajcsokkentd
alatét rétegre fektetve, a tobbi helyiségben I.
osztalyu minGségben kivitelezett ragasztott kerdmia

burkolat készil halés  fektetéssel, vizes
helyiségekben R10, egyéb helyiségekben R9
csuszasmentességi  osztalyd  lapokkal,  8cm

ldbazattal. A flird6szobdkban és WC helyiségekben
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az ajtod felett egy atfutd sor magassagig. Az egyéb
felletek vakoltak, festettek (fehér szin).

A lépcs6hazban, erkélyeken, fagyalld kerdmia padlo
készul.

7 177

Méréora szekrények: A mérBdéra szekrények a
flird6szoba vagy WC helyiségekben a WC folotti
szerel6falban keriilnek elhelyezésre, melyek revizids
ajtoval takartak.

Butorozas: A konyhabutor, konyhai gépek,
szagelszivd, a kamraszekrény és a beépitett
szekrények, valamint a konyha fali csempeburkolat
nem _tartoznak a kulcsrakész kivitelhez. A
konyhdkban a mosogatétdlca, a szagelszivo, a
mosogatégép, az elektromos siit6 és f6z6lap részére
a kdézm csatlakozasok kiépitésre kerulnek.

Gépészeti felszereltség

Vizellatas: A lakdsonkénti ledgazdsokban impulzus
jeladdéval ellatott mér6érak fogjak biztositani az
egyedi melegviz (HMV)
mérését.

hidegviz és hasznalati

A hazban cirkuldciés haldzat kertl kiépitésre. A

hasznalati melegvizet indirekt fltésl, csékigyd
nélkdli, parhuzamosan kotott kozponti
melegviztarolék fogjdk biztositani, amelyek a
pinceszinten lévd géphazakban keriilnek
elhelyezésre. A melegviztermel6k lemezes

h6cserélén keresztil lesznek flitve, a h6termelés
leveg6-viz hészivattyukkal lesz biztositva. A lakdsok
hidegviz méréi mérdék
Vizmivek felé torténd elszamoldshoz, a melegviz

elszamolasi lesznek a

méraGi koltségosztd mérdk lesznek.

Gépészeti vizes berendezési targyak: Falra szerelt
WC-k (sullyesztett tartdllyal) késziilnek. A kiiléon WC
helyiségekben kisméret(i kézmoso is felszerelésre
kerdl.
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A furd6kben beépitett akril kad keril elhelyezésre.

Egyes lakdasok zuhanykabinnal is ellatottak. A
mosdék minden esetben félporceldn tipusuak,
krémozott, egykaros mosdd-, és  kadtoltd
csaptelepek  kerilnek elhelyezésre. A  kad

csaptelephez kézi zuhanyszettet biztositunk.

A kijelolt helyeken mosdgép- és mosogatdgép
csatlakozas készul.

Flités-h(ités: Az épliletek flitését és nyari h(itését
VRF rendszer(i hdromcsoves kiltéri kivitelli leveg6-
viz h6szivattyuk biztositjak. A hészivattyuk részben a
tet6n, akusztikus véddéfalak kozott telepitve, a
hGszivattyu udvarba, részben a féldszinten a rampa
mellett, ill. a parkoldk mellett kialakitott fedett-
nyitott kiiltérben keriilnek elhelyezésre, a homlokzat
felé es6évéd6 zsalus lezarassal. A berendezések
45/41 °C f(it6vizet allitanak elS télen és 16/19 °C
hémérsékletli h(it6vizet nydron. Az igy el6allitott
h(it6 illetve f(it6viz két vezetékes rendszerben jut el
a lakasokig, ahol
mérik az egyes lakdsok fogyasztasat.

h(it6-fité hémennyiségmérdk

A tél-nyar atvaltds az egész éplletben egyszerre
torténik. A VRF rendszer kdzponti vezérl6egysége
csatlakozik az éplletfelligyeleti rendszerhez. A
lakdsokban mennyezetf(ités-hiités készill,
kizdrélag a flird6szobdkba és WC helyiségekbe
padlofiités kerll, a tobbi hidegpadlds helyiség

részére padloflités nem készil. A helyiségenkénti

illetve

szabdlyozdas NGBS iCON szabdlyozdkkal lesz
biztositva. A flrd&szobakban torolkéz6szaritds
radidtorok  kerilnek  beépitésre  elektromos
flt6betéttel.

Szell6zés: A zart terd helyiségekben,

flird6szobakban, WC-kben és konyhakban egyedi, a
mennyezet alatt falba épitett ventilatorokon
keresztll kerll elszivdsra a levegd, gydjtékiirtén
keresztlil a tet6re kivezetve. A ventilatorok
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paraérzékel6rél vagy villanykapcsolérdl indulnak,
ledllasuk ,utanfutassal” torténik.

A szell6z6rendszerek gy(ijt6csatornas kialakitasuak
lesznek.

A lakasok légutanpdtlasat az egyes ablakok keretébe
beépitett automatikus m(kodésd légbevezetd
elemek biztositjak.

Elektromos felszereltség
Vilagitas: A
kialakitdsra kerilnek. Az erkélyeken, teraszokon

helyiségekben a lampahelyek

kompakt fénycsoves lampdk lesznek felszerelve.

Kaputelefon: Kétvezetds rendszerl kaputelefon

halézat épdl ki. Az épllet bejarati ajtd magnes zarja

a lakasokbdl mikodtethetd.

Minden szobdban TV-

csatlakozd aljzat kerll kialakitasra. E végpontok
beldli

kabel-TV

mUisorszolgaltatdjaval a tulajdonosoknak kell az

TV-antenna haldzat:

lakdson  beldli, valamint  éplleten

vezetékezése megtorténik. A

egyéni szerz6dést megkotniik.

Vezetékes telefon, halézat: A lakasokban a

telefonhalézat részére a védGcsbOvezés és

vezetékezés kiépitésre kerlil és szerelvények

kerlilnek  felszerelésre. A  szolgaltatéval a

tulajdonosoknak kell az egyéni szerzddést
megkotniik. Minden szobaban és a nappaliban
biztositunk egy dupla RJ45 csatlakozé aljzatot két

darab Cat6 UTP kdabellel csillagpontos kialakitassal.

Biztonsagtechnika: A lakdsokban csillagpontos

vagyonvédelmi halézat késziil, mozgdasérzékelSknek,
valamint a kddszamos tasztatuiranak a csovezése és
aktiv  elemek és

kabelezése elkészil -

vagyonvédelmi kdzpont nélkil.
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A riasztd és a telefonhdldézat kapcsolata kiépitésre

kerul.
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