DAGALY PARK 1. MINTA —2018.11.23.

INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES

amely létrejott egyrészrol az

OTP Ingatlan Zrt. (székhely: 1051 Budapest, Nador u. 21., statisztikai jelz6szam: 10495122-6810-114-01,
cégjegyzékszam: 01-10-041554; adoszam: 10495122-2-41; képviseli: [...], egylittesen) mint elado (az ,, Eladé "),

masrészrél

[...] (sziiletési név: [...]; személyi igazolvany szam: [...]; sziiletési hely, id6: [...]; anyja sziiletési neve: [...];
személyazonosito jel: [...]; lakhely: [...]; adéazonosito jel: [...]) mint allagvevé 1/1 eszmei tulajdoni hanyadrészben (az
Allagvevo” vagy a ,,Vevo”)

és

[...] (sziiletési név: [...]; személyi igazolvany szam: [...]; sziiletési hely, id6: [...]; anyja sziletési neve: [...];
személyazonosito jel: [...]; lakhely: [...]; adéazonosito jel: [...]) mint haszonélvezeti vevo (a ,,Haszonélvezeti Vevo”),

Allagvevd és Haszonélvezeti Vevé a tovabbiakban egyiitt: ,,Vevé™, Eladé és Vevé egyiitt: ,,Felek” kozott a mai napon az
alabbi tartalommal:

1. Elado altal végrehajtani kivant beruhazas és kialakitani kivant Ingatlanegységek

1.1. Felek rogzitik, hogy az Eladé 1/1 aranyu tulajdonosa a Budapest Fovaros Kormanyhivatala XIV. Keriileti
Hivatala altal Budapest XIII. keriilet belteriilet 25873/5 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a
1138 Budapest, Jakab Jozsef u. 19. szam alatt talalhaté ingatlannak (az ,,Ingatlan”), amelynek 30 napnal nem
régebbi tulajdoni lap masolatat a jelen el6szerzédés alairasaval egyidejlileg Vevo atvette azzal, hogy elfogadja, az
Ingatlanon 1étesitendd tarsashaz megvalositasa érdekében annak megosztasa és/vagy azon hasznalati, szolgalmi
jogok alapitasa sziikségessé valhat.

1.2. Elado az Ingatlanon - sajat beruhazasaban — 120 db lakast, 46 db tarolét, 64 db pinceszinti, 59 db foldszinti
gépkocsibeallot és 1 db iizlethelyiséget magaban foglald lakohaz (a ,,Lakohaz”) felépitését kivanja megvalositani.

1.3. Elado tajékoztatja a Vevét, hogy a Budapest Févaros Kormanyhivatala V. Keriileti Hivatala BP-05/107/00802-
42/2017 szam alatt az Ingatlanra épitési engedélyt adott, amely 2017. december 13. napjan jogerdre emelkedett.
Elado tajékoztatja a Vevot, hogy az épiilet(ek), illetve a Lakohaz hasznalatbavételi engedélyét az épitkezés
befejezését kdvetden az Elado szerzi be.

Elado a tervezett kivitelezést értékesitési céllal, de sajat beruhazasaban valdsitja meg, igy a Vevd nem valik sem
épittetdveé, sem tarsberuhazova, sem megrendeldve, hanem a Felek kifejezett és kizardlagos tigyleti célja jovobeni
beruhazassal 1étrehozni kivant tarsashazi kiilon ingatlanok adésvétele.

1.4. Eladé a felépitendé Lakohazra vonatkozd tarsashdz alapitasi szandékat alapitd okiratba kivanja foglalni, amely
tarsashaz alapitasi szandék ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését kivanja kérni, és ezaltal a Lakohazat tarsashazza
kivanja alakitani (,,Tarsashaz”). Vevo elfogadja és tudomasul veszi, hogy az alapitas ténye és annak tartalma
ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését kovetéen minden késébbi jogszerzore kihat azzal, hogy — az alabbi 1.7. pont
megtartasaval — az Eladé a Lakohaz hasznalatbavételéig és ezt kovetd ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzéséig jogosult a tarsashazi alapito okiratot az altala meghatarozott terjedelemben modositani.
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1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Vevo a Lakohazat, az 2. szdmu_mellékletként csatolt latvanyterv, valamint a 3. szdmu_mellékletként csatolt
miszaki leiras Gitjan megismerte azzal, hogy ezek — az alabbi 1.7. pont megtartasaval — modositasra keriilhetnek
(igy kiilondsen a miszaki leirasban meghatarozott szerkezetek, anyagok stb. mas hasonl6 anyaggal helyettesitésre,
illetve elhagyasra keriilhetnek), amellyel Osszefiiggésben a Vevd az Eladéval szemben semmilyen jogcimen
semmilyen igényt sem érvényesithet, tovabba ezen modositasok az Ingatlanegység(ek) vételarat nem
befolyasoljak.

Felek elfogadjdk, hogy — az alabbi 1.7. pont megtartdsival — a Lakohaz és az aldbbi 1.8. pont szerinti
Ingatlanegységek Vevonek atadott miiszaki leirasokban részletezett miiszaki tartalma a késébbiekben mddosulhat,
mely modosulas a Lakohazban kialakitott kiilon tulajdonba keriil6 ingatlanok és/vagy a kozos tulajdon szamat,
méretét, a hozzajuk tartozo tulajdoni illetéséget, illetdleg elhelyezkedését, valamint a kizardlagos hasznalatu
teriiletek meghatarozasat is érintheti, és az épitési engedély, illetve a jelen szerzddés alapjat képezd tervek
modositasat sziikségessé teheti.

Felek megallapodnak, hogy a fenti 1.5. — 1.6. pontokban foglaltak a Lakas rendeltetésszerli hasznalatra vald
alkalmassagat, valamint alaprajzat (szobaszamat), adott szinten (emeleten) vald elhelyezkedését (fekvését) nem
befolyasolhatja és nem lehet alacsonyabb mindségii, mint amit a miiszaki leirds meghataroz.

Felek rogzitik, hogy az Elado a Lakohazban ki kivanja alakitani a 4. szdmu mellékletként csatolt alaprajzon
megjeldlt,

1.8.1. ... emelet ... szamu (tarsashaz alapitast kdvetden az ingatlan-nyilvantartasba elére lathatdan ....
helyrajzi szam alatt tarsashazi kiilon tulajdonként bejegyzésre keriilé) lakast, amely ... darab szobabdl,

. all, a tervek szerint kb. ... m? alapteriilettel, és a tervek szerint kb. ... m? alapteriiletii
terasszal/erkéllyel/loggiaval (fentiekben és tovabbiakban: a ,Lakas”) a hozza tartozd kozos tulajdoni
hanyaddal.

1.8.2. -1 pinceszint, [...] szamu (tarsashaz alapitast kovetden az ingatlan-nyilvantartasba el6re lathatoan [...]
helyrajzi szam alatt tirsashazi kiilon tulajdonként bejegyzésre keriild) kb. [...] m? alapteriiletii tarolét (a
,,Tarol6”) a hozza tartozo6 kozos tulajdoni hanyaddal.

1.8.3. (tarsashaz alapitast kovetden az ingatlan-nyilvantartasba el6re lathatéoan [...] helyrajzi szam alatt
tarsashazi kiilon tulajdonként bejegyzésre keriild) teremgarazs [...]J/[...] tulajdoni hanyadat, amely
természetben megfelel a jelen szerz6dés 4. szama mellékletében megjelolt, [...] szinten kialakitando [...]
szamu, a jelenlegi kiviteli terveknek megfelelden kb. [...] m? alapteriiletli gépkocsibealléhelynek
(fentiekben és tovabbiakban: ,,Gépkocsibeallohely”) a hozza tartozo k6zos tulajdoni hanyaddal

(Lakas, Tarold és Gépkocsibeallohely egyiitt a tovabbiakban: az ,,Ingatlanegységek”).

Felek rogzitik, hogy a fentickben részletezett Ingatlanegységek adasvétele egységes jogiigyletet képez, azaz
amennyiben a jelen el6szerzédés barmely fenti Ingatlanegység tekintetében meghitsul, tgy az — ellenkez6
megallapodas hianyaban - a jelen El6szerz6dés teljes egészének (valamennyi ingatlanegységre Kkiterjedd)
meghitsulasat eredményezi.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanegységek 1.8. pontban meghatarozott alapteriilete az épitési engedélyhez csatolt
tervek alapjan késziilt kiviteli tervekben foglalt adatoknak felel meg, amely tervekben az alapteriiletek az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK) szerinti hasznos alapteriiletre vonatkozo
eldirasok figyelembevételével keriiltek meghatarozasra. Elado tajékoztatja Vevot, hogy a mindenkori jogszabalyi
eléirasoknak valé megfelelés érdekében a Lakohdz megvalosult allapotat feltiintetd, a végleges tarsashazi alapito
okirat mellékletét képezd alaprajzokban (valtozasi vazrajz) és igy a végleges tarsashazi alapitd okiratban, illetve a
tarsashazi kiilon lapokon ettdl eltérd alapteriilet keriilhet megjeldlésre, illetve feltiintetésre, amely esetleges
eltérést a Vevo elfogad és ezzel kapcsolatban az Eladd felé kovetelést nem tamaszt. Eladd tajékoztatja Vevot,
hogy az elébbiekben hivatkozott, alkalmazandd jogszabalyi eldirasokbdl eredd esetleges alapteriilet eltérés
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1.10.

onmagaban az 1.8. pontban meghatarozott alapteriiletekhez képest tényleges (valésagban mérhetd) alapteriilet
eltérést nem eredményez(het). Vevo a jelen 1.9. pont szerinti tajékoztatast tudomasul vette, és ennek ismeretében
kivanja a jelen szerzédést megkotni.

Felek megallapodnak, hogy a végleges adasvételi szerz6dés ttjan a megvaldsitasra keriild lakdépiilet elfogadott
kiviteli terveinek megfeleléen a 4. sz. melléklet szerinti alaprajzzal az Elad6 a 3. sz. mellékletben foglaltak
szerinti kulcsrakész allapotban értékesiti a jelen adasvételi el6szerz6désben meghatarozott Ingatlanegységeket az
Elado altal a Vevo részére - az eldszerzodés megkdtésével egyidejiileg - atadasra keriilé miiszaki leirasban foglalt
paraméterek figyelembevételével.

1.11. Flado tajékoztatja Vevot, hogy a Gépkocsibeallohelyet magaban foglalod teremgarazs a jelenlegi tervek szerint a

pinceszinten 200 cm-es, mig a foldszinten 240 cm-es magassagkorlatozassal keriil megvalositasra, amely a
teremgarazsba torténd lejutast/bejutast €és egyes beallohelyek megkdzelitését, hasznalatat (igy a
Gépkocsibeallohely megkozelitését, hasznalatat) is érinti. Vevé tudomasul veszi, hogy a teremgardzsban
elhelyezkedd egyes gépkocsibeallok eltéré magassaggal keriilnek megvaldsitasra, Vevd a Gépkocsibeallohely €s
Tarolé varhaté magassagara vonatkoz6 adatokat megismerte és elfogadta. Az Eladoé tdjékoztatja a Vevoét, hogy a
Gépkocsibeallohelyet magaban foglaldo pinceszinti/foldszinti teremgarazs, tovabba a pinceszinten/foldszinten
talalhatd taroldk mennyezetein, oldalfalain kiilonb6z6 rendeltetésti gépészeti ¢és elektromos vezetékek
huzéd(hat)nak, melyek kismértékben, de befolyasolhatjak, illetve korlatozhatjadk a Gépkocsibeallohely / Tarold
hasznalatat, tovabba ezek karbantartasat, javitasat, ellendrzését stb. a mindenkori tulajdonosok biztositani, illetve
tlirni kotelesek a sziikséges mértékben. Vevé a jelen 1.11. pont szerinti tajékoztatast tudomasul vette, és ennek
ismeretében kivanja a jelen szerz6dést megkotni.

Adasvételi szerzodés megkotése, miiszaki tartalom

2.1.

2.2.

2.3.

Felek rogzitik, hogy Eladonak szandékaban all az Ingatlanegységek eladdsa, mig a Vevonek szandékaban all az
Ingatlanegységek megvasarlasa, igy egymassal az Ingatlanegységek adasvételére végleges adasvételi szerzddést
(,,Adasvételi Szerzédést”) kivannak kotni.

A Felek a jelen el6szerzédés alairasaval kotelezettséget vallalnak, hogy az Adasvételi Szerzodést a Tarsashaz
alapitas tényének ingatlan-nyilvantartasba torténé feljegyeztetését kovetd 120 napon beliil (elérelathatélag
2020. junius 30. napjaig) megkotik. Vevd vallalja, hogy az Elado erre vonatkozo felhivdsat koveté 30 napon
beliil aldirja az Adasvételi Szerzédést.

Miiszaki tartalom: Felek megallapodnak, hogy az Ingatlanegységek kulcsrakész allapotban keriilnek értékesitésre.
Felek rogzitik, hogy a kulcsrakész allapot a 3. sz. mellékletben rogzitett, mindkét fél altal ismert és elfogadott
miszaki tartalmat fedi le.

Az Elado altal el6zetesen kozolt hataridében a Vevd - az Elado altal biztositott lehetéségek koziil - szabadon
valaszthatja ki a Lakas burkolatait (meleg burkolat, hidegburkolat), valamint a beltéri (bels6) ajtok szinét. Eladé a
valasztasi idészak megkezdésének idOpontjardl, illetve hataridejérdl kiilon irasban tajékoztatja a Vevot. Vevo
tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben elmulasztja valasztasat kozolni az Eladoval a megadott
hataridében, a Lakas az Eladd altal kivalasztott burkolattal késziil el, és igy ezzel kapcsolatosan a Vevd
semmilyen igényt, kovetelést nem tamaszt(hat). A Vevdé a Lakas elhelyezkedésével, kivitelezésével,
elrendezésével, alaprajzaval, illetve egyéb kialakitdsdval kapcsolatban nem jogosult modositasi igényt
eléterjeszteni.

Elado az épitkezés soran 2 alkalommal biztositja a Lakas megtekintését, elére egyeztetett idopontban, az épitési
teriiletre vonatkozé munkavédelmi eléirasok betartasa mellett és sajat felelosségre, az Elado altal kijelolt személy
feliigyeletével. Amennyiben a Vevo tovabbi miiszaki, jogi konzultaciora tart igényt, ugy annak dijat koteles az
Elado részére megtériteni, melynek mértéke alkalmanként nett6 20.000,- Ft.

Adasvételi szerzodés tartalma
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3.1

3.2.

3.3.

Vételar: Felek megallapodnak, hogy az Ingatlanegység(ek) vételarat a Felek az alabbiak szerint hatarozzak meg:

3.1.1. Lakas vételara: netté [...],- Ft, azaz [...] forint + mindenkori AFA, a jelen szerzédés alairasakor
hatalyos AFA szabalyok (5%) szerint brutté ...,-Ft

3.1.2. Tarol6 vételara: netté [...],- Ft, azaz [..] forint + mindenkori AFA; a jelen szerzédés alairasakor
hatalyos AFA szabalyok (27%) szerint brutté ...,-Ft

3.1.3. Gépkocsibeallohely vételara: netto [...],- Ft, azaz [...] forint + mindenkori AFA; a jelen szerzédés
alairasakor hatalyos AFA szabalyok (27%) szerint brutté ...,-Ft

Felek rogzitik, hogy a Vevo az OTP Bank Nyrt.-t6l igénylésre keriilo hitelfelvételre tekintettel 1%
kedvezményben részesiil a Lakas Vételar vonatkozasaban (a fentieckben meghatarozott Vételar ezen kedvezmény
figyelembevételével keriilt meghatarozasra).

Felek megallapodnak, hogy abban az esetben, ha fentebb rogzitettek ellenére a Vevo

(a) 15.000.000.- Ft hitelosszegnél kevesebb hitelosszeget igényel, és/vagy

(b) részére az OTP Bank Nyrt. 15.000.000.-Ft hitelosszegnél kevesebbet folyosit és/vagy

(c) a hitelt nem a projekt értékesitdjének kozremiikodésével, és/vagy nem az OTP Bank Nyrt.-td1 igényli,

ugy a Vevo a fent megjelolt 1 %-os kedvezményt elvesziti és a jelen szerz6désbe foglalt Lakas vételara a
kedvezmény Osszegével megnd, a végleges Adasvételi Szerzodésben mar az igy megnovekedett Vételar kertil
majd megjelolésre. Vevd jelen elészerzddés alairasaval kotelezettséget vallal, hogy amennyiben a jelen
elészerzodés szerinti Vételar megallapitasakor figyelembe vett kedvezmény feltételeit nem teljesiti, gy az ennek
megfeleloen modositott Adasvételi Szerzodést irja ala és az ennek megfelelden modositott (kedvezmény igénybe
nem vehetd 0sszegének mértékével novelt) vételarat fizeti meg Elado részére.

Vevo tudomasul veszi, hogy a vételar a jelen elészerz6dés 3. szdmiu mellékletében részletezett miiszaki tartalom
figyelembe vételével keriilt kialakitasra.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Lakas fenti 1.8.1. pontban meghatdrozott alapteriilete (nem az
ingatlan-nyilvantartds szerinti) és a Lakds valos (mért) alapteriilete 3 %-ndl kisebb mértékben eltér, akkor a Felek
egymdssal szemben semmilyen igényt nem tamasztanak; mig 3 %-ot elérd, illetve azt meghalado tényleges
méreteltérés esetén a Felek egymdssal elszamolnak. Vevd legkésébb a Lakds Ataddsakor kételes az alapteriilet
negativ eltéréséhez kapcsolodo vonatkozo igényét az Eladoval irasban kézolni. Az elszamolas alapja a Vételar
Jelen szerzdédésben szerepld alapteriiletre (m2-re) vetitett Osszege. A jelen pont szerinti alapteriilet szdmitds,
illetve elszamolds alapja minden esetben az OTEK szerinti hasznos alapteriilet, fiiggetleniil az alkalmazandé
alapteriilet meghatdarozasi modszer 1.9. pontban hivatkozott esetleges médosuldsaitol.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a szerz6dés megkdtése, és a teljes vételar kifizetése kozott
jogszabalyvaltozas folytan (ideértve a jogszabaly értelmezése korében kotelezden alkalmazandd szabaly
megjelenését, illetve eldirdsat is) az AFA kulcsaban, Osszegében, illetve az azzal kapcsolatos fizetési
kotelezettségben valtozas kovetkezik be, Vevé koteles a netté vételarat és az AFA modosulasinak megfeleléen
megallapitott AFA-t megfizetni. Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pont alapjan a Vevd az AFA valtozas
kovetkeztében kiillonbozet fizetésére koteles, a killonbozet megfizetéséig a teljes vételar nem tekinthetd
megfizetettnek.

Vételarfizetés:

Az Elado tajékoztatja a Vevot, hogy a Tarsashaz kivitelezését az OTP Bank Nyrt. (székhely: 1051 Budapest,
Nador utca 16., nyilvantartasba vette a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga, cégjegyzékszam: 01-10-041585) altal
biztositott beruhazasi hitelbdl kivanja megvalositani. Az Elado tajékoztatja a Vevot, hogy az Eladonak a Vevével
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3.3.1.

3.3.2.

3.4.

szemben a jelen szerz6dés alapjan fennallé vagy a jovoben keletkezé valamennyi foglalo, vételar vagy egyéb
jogcimen keletkez6 kovetelésén az OTP Bank Nyrt. zalogjogot alapitott.

Felek megallapodnak, hogy jelen szerzddés, illetve annak mellékletei altal az Ingatlanegységek vételaranak
fizetésére, illetve jelen szerz6dés alapjan barmely egyéb jogcimen keletkezd Osszeg fizetésére vonatkozo
valamennyi rendelkezés modositdsa (ideérve, de nem kizardlagosan a fizetési hataridoket, a fizetés teljesitésének
helyét) a jelen pont elsé bekezdésében hivatkozott finanszirozas alapjan nyujtott hitel visszafizetéséig kizarélag az
OTP Bank Nyrt. el6zetes hozzéjarulasaval torténhet.

Vevé kotelezettséget vallal, hogy a jelen elészerzodés alairdsaval egyidejiileg brutto ..,- Ft (nett6 ...,- Ft + AFA)
Osszeget foglalot cimén (a ,,Foglal6”) az Eladd részére megfizet az Eladdo OTP Bank Nyrt. altal vezetett
11736006-20379050 szamu bankszamlajara torténd utalas utjan. Vevd barmely mas szamlara fizetést csak az
Elado és az OTP Bank Nyrt. elozetes irasbeli hozzajarulasaval teljesithet.

A Felek megallapodnak, hogy a Foglalo, illetve a vételar cimén esedékes barmely pénzdsszeg akkor tekinthetd
teljesitettnek, amikor az Eladd emlitett bankszamlajan jovairasra keriilt. Felek megallapodnak, hogy Vevo a
vételar cimén esedékes barmely Osszeg elutalasardl Eladot irdsban az utalast kdvetden 2 munkanapon beliil (e-
mail Gtjan) értesiti. Az értesités elmaradasa esetén Vevd az Eladd vételar-fizetéshez kapcsolodo kotelezettségei
késedelmes teljesitésével kapcsolatosan igényt nem tamaszthat. Vevo elfogadja, miszerint amennyiben valamely
osszeg megfizetésére 2018. december 20. és 2019. januar 4. napja kézott keriil sor, ugy Eladonak a jovairdsrol
leghamarabb 2019. januar 7. napjan lesz modja visszaigazolast kiildeni.

Az Adasvételi Szerz6dés alairasaval a Foglald az Adasvételi Szerz6désre adott foglalonak mindsiil.

Felek a foglald jogi természetével tisztdban vannak. A foglalot, amennyiben a szerzdést teljesitik, a vételarba be
kell szamitani, meghitisulds esetén a teljesités meghiusulasaért felelés fél az adott foglalot elveszti, a kapott
foglalot kétszeresen koteles visszatériteni, mig ha a meghiusulasért egyik Fél sem felelds vagy mindkét Fél
felelGs, a foglalo egyszeres (kamatmentes) dsszege jar vissza.

A Vételar Foglalon feliili 6sszege a jelen szerz6dés 1. szdmu mellékletét képezd fizetési litemezés szerint
esedékes azzal, hogy Vevo barmely a fenti 3.3.1. pontban megjeldlt bankszamlan kiviili szamlaszamra fizetést
csak az Elado és az OTP Bank Nyrt. elézetes irasbeli hozzajarulasaval teljesithet.

Felek rogzitik, hogy Vevo a Lakas vételarabol varhatéan nettd ........... ,-Ft-ot (a jelen szerzédés alairasakor
hatalyos AFA szabalyok szerint brutté ......... ,-Ft-ot, azaz ................ forintot), amelynek megfizetése utolso6
vételarrészként esedékes, csaladok otthonteremtési kedvezménye (CSOK), valamint az OTP Bank Nyrt. (1051
Budapest, Nador utca 16.) (,,Vevo Bankja”) altal nyujtott lakashitelbdl kivanja kiegyenliteni, melybol

3 a 16/2016 (11.10.) Korm. rend. szerinti csaladok otthonteremtési kedvezménye igényelt 6sszege bruttd
...... ,-Ft (.......... forint), tovabba
. brutt6 .......... I O forint) banki hitel.

A jelen eldszerz6dés alairasakor hatalyos jogszabalyok alapjan a CSOK igénylését a Vevo a Lakasra vonatkozo
végleges adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 180 napon beliil indithatja el.

Felek rogzitik, hogy a tamogatas, kdlcson (hiteligénylés) igénylése €s a tamogatas, kdlcson folyodsitasa a Vevd
kockazata (a Vevo Bankja a Vevo teljesitési segédje, barmely késedelme, mulasztasa, cselekménye a Vevo
magatartasanak tekintendo), igy amennyiben a megkeresett hitelintézet nem vagy kisebb dsszegben nyujtja, vagy
nem vagy kisebb Osszegben folyositja a tamogatast, kdlcsont a tamogatas és koleson (hitel) igénylés, illetve
folyositas részben vagy teljes egészében torténd elmaradasa vagy késedelme a Vevo vételarfizetési kotelezettségét
nem érinti.

Birtokbaadas: Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanegységeket a jogerds végleges hasznalatbavételi
engedély megszerzeését és a vételar teljes kiegyenlitését - az Elado 3.3.1. pontban megjelolt bankszamléjan tortént
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3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

jovairast - kovetden, varhatéan az épitkezés megkezdésétdl szamitott 27 (huszonhét) honapos id6tartam lejartakor,
de legkésobb a jogerds végleges hasznalatbavételi engedély kézhezvételét és a teljes vételar megfizetését (mint
egyiittes feltétel bekovetkeztét) kovetd 60 napon beliil a Vevo birtokaba adja. Felek megallapodnak abban, hogy
az Elado eldteljesitésre jogosult.

Elado vallalja, hogy az épitkezés megkezdését (Felek rogzitik, hogy az épitkezés megkezdésének az épitési naplo
megnyitdsdt tekintik, melynek idépontja: 2018. augusztus 6.) kovetd 25 (huszonoét) honapos id6tartam lejartakor az
Elad6 kezdeményezi a Lakohazra vonatkozé hasznélatba vételi engedély beszerzésére vonatkozo eljarast. Elado
jogosult ezen idépontot — a Vevo kiilon értesitése, engedélye vagy hozzajarulasa nélkiil — legfeljebb tovabbi 3
hoénappal elhalasztani, amit a Felek nem tekintenek szerz6désszegésnek és az Eladd erre vonatkozdan semmilyen
kartérités vagy egyéb vevdi igény fizetésére nem kotelezhetd. Az Elado a 25+3 honap id6tartam lejartat kdvetden,
a hasznalatba vételi engedély megszerzésére vonatkozo eljaras kezdeményezésének — kizarolag az Eladonak
felrohato okbol torténd — esetleges tovabbi késedelme id6tartamara kotbér megfizetését vallalja, amelynek napi
mértéke 5.000,-Ft; azzal, hogy az Elad6 altal fizetendd kotbér maximuma 150.000,-Ft. Amennyiben az Eladé
felrohatd késedelme meghaladja (a 25+3 honap id6tartam lejartat kovetden) a tovabbi 1 honapot, a Vevo jogosult
a jelen szerz6dést6l — az Eladohoz intézett irasbeli nyilatkozataval - elallni. Felek megallapodnak, hogy
amennyiben az Elad6 el6zetesen, de legkésobb az épitkezés megkezdését kovetd 9 honapon belill értesiti a Vevot
a kivitelezés elhuzddasarol, Elado fentiek szerinti kotbérfizetési kotelezettséget a 25+3+3 honap idotartam lejartat
kovetden vallalja, és ebben az esetben a Vevd az el6z6 mondatban hivatkozott elallasi jogat a 25+3+3+1 honap
lejartat kovetéen gyakorolhatja.

Felek kifejezetten megallapodnak, hogy az Eladd fenti kotelezettsége kizardlag a hasznalatbavételi engedély
beszerzésére vonatkozo eljaras meginditasara vonatkozik, azaz a késedelem jogkovetkezményei nem
alkalmazhatoak, amennyiben az illetékes épitésiigyi hatdosdg Eladonak nem felrohatdé okbdl nem vagy
késedelmesen adja ki a hasznalatba vételi engedélyt vagy a kiadott végleges hasznalatbavételi engedély az
Eladonak nem felrohat6 okbdl nem emelkedik jogerdre.

Vevo tudomasul veszi, hogy az Ingatlanegységek késobbi birtokbaadasanak idépontjaban épitési, illetve egyéb
munkalatok folyhatnak az Ingatlanon, illetve a Tarsashazban, tovabba a szomszédos ingatlano(ko)n (amelye(ke)n
a Dagaly Park beruhazas 2. liteme valosul meg), amely munkalatok végzését a Vevé tudomasul veszi és elfogadja,
és ezek tekintetében Eladdval szemben semmilyen igényt nem érvényesit, feltéve, hogy az Ingatlanegységek, mint
6nallo miiszaki egységek rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmasak.

Tulajdonjog fenntartds: Felek megallapodnak, hogy az Ingatlanegységek tulajdonjoga és birtoka a fenti 3.1. pont
szerinti teljes ellenérték megfizetéséig fenntartasra keriil. Vevo tudomasul veszi, hogy tulajdonjoga bejegyzésére
csak az Adasvételi Szerz6dés megkotése és az illetékes foldhivatalhoz torténd benyujtasa utan, a Tarsashaz
bejegyzését kovetd rangsorban keriilhet sor — feltéve, hogy Vevo a teljes Vételarat megfizette -.

Adasvételi szerzédés: Felek megallapodnak, hogy az Adasvételi Szerz6dést a jelen eldszerzddésben kifejezetten
rogzitetteken tilmendéen a jelen elészerz6dés 5. szdmiu mellékletében foglalt végleges adasvételi szerzédés
tervezetével lényegileg megfelel alakban és tartalommal kotik meg. Az 5. szami melléklet kizardlag a jelen
elészerz6dés szerinti szerz6déskotési kotelezettség tartalmat hatarozza meg, igy — az Adasvételi Szerzddés
megkdtéséig — nem képez a Felek kozott adasvételi szerzodést.

Szavatossag, jotallas: Vevo tudomasul veszi és elfogadja, hogy a felépitendd lakoépiilet vonatkozasaban az Eladé
szavatossagi, illetve a kivitelezd jotallasi felelossége csak az Eladd, illetve a kivitelezdje altal elvégzett
munkalatokra és az Elado, illetve kivitelezéje altal beépitett anyagokra, berendezési, felszerelési targyakra fog
kiterjedni, az Eladd szavatossagi, illetve a kivitelezd jotallasi feleldssége a Vevd altal végzett munkalatokra, a
Vevo altal beépitett anyagokra, berendezési, felszerelési targyakra nem terjed ki.

. Elallas

Vevd az Eladohoz intézett irasbeli nyilatkozataval jogosult a foglalod jogkovetkezményeinek alkalmazasa mellett
elallni jelen el6szerzodéstdl, amennyiben az Eladé a fenti 3.4. pont szerint a hasznalatbavételi engedély
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beszerzésére vonatkozoé eljaras meginditasa iranti kérelem benytjtasara, és a birtokbaadasra vallalt
kotelezettségének hatariddben nem tesz eleget, azaz az Elado felrohato késedelme a birtokbaadas vonatkozasaban
meghaladja a 60 napot, a hasznélatbavételi engedély beszerzésére vonatkozo eljaras meginditasa vonatkozasaban
meghaladja (a 25+3 honap id6tartam lejartat kovetden) a tovabbi 1 hoénapot, illetve, amennyiben az Eladd
elézetesen, de legkésébb az épitkezés megkezdését kovetd 9 hoénapon belill értesiti a Vevot a kivitelezés
elhuzodasardl, a 25+3+3+1 honap lejartat kdvetden. Vevd jogosult elallni a jelen elészerzédéstdl (és megtagadni a
végleges adasvételi szerz6dés megkotését), amennyiben Eladd a végleges adasvételi szerzoédés megkotésére
vonatkozo6 kotelezettségét elmulasztja, €s Vevo felhivasara sem teljesit a felhivas kézhezvételétdl vagy az alabbi
5.2. pont szerint szamitott id6ponttol szamitott 14 naptari napon beliil.

4.2. Az Elado jogosult a foglald jogkovetkezményeinek alkalmazasa mellett elallni a jelen el6szerz6déstdl (és
megtagadni a végleges adasvételi szerz6dés megkdtését), amennyiben a Vevd barmely jelen szerz6dés szerinti
fizetési, jognyilatkozat adasara vonatkozo vagy egyiittmiikddési kotelezettségét vagy a végleges adasvételi
szerz0dés megkdtésére vonatkozd kotelezettségét elmulasztja, ¢és Elado felhivasara sem teljesit a felhivas
kézhezvételétdl vagy az alabbi 5.2. pont szerint szamitott idéponttdl szamitott 14 naptari napon belil. Vevd
kifejezetten kijelenti, és elfogadja, hogy Elado e pontban foglalt jogara alapozott elallasa esetén Vevo az Eladoval
szemben a foglalo Osszegének, illet6leg kétszeres Osszegének és a kamat Osszegének megfizetésére vonatkozo
igényét nem érvényesiti.

5. Kézbesitési szabalyok

5.1. Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen szerz6dés alapjan megteendd vagy megtehetd, irasban kell megtenni
¢és akkor mindsiil jelen szerz6dés alkalmazasaban megtettnek, ha azt személyesen vagy telefax Gtjan vagy ajanlott
postai killdeményként a kdvetkez6 cimre kiildték el:

a.) haaz Eladonak:

Név:

Cim: személyesen: 1051 Budapest, Nador u. 21., postacim: 1242 Budapest, Pf. 453.
Telefon: 373-3935

Telefax: 428-0129

E-mail: ertekesites@otpingatlan.hu
b) haa Vevonek:

Név:

Cim:

Telefon:

E-mail:

5.2. A fentiek szerint elkiildott értesités, levél az elkiildést6l, postara adastél szamitott 5. napon akkor is
megérkezettnek mindsiil, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at, illetve az
atvételt megtagadta, vagy a jelen szerzddésben irt telefaxszamot vagy értesitési cimet barmely fél a masik fél
elézetes értesitése nélkiil valtoztatta meg és a levélben, személyesen vagy telefax Gtjan kiildott tizenet ezért nem
jut el hozza.

5.3.  Tekintettel arra, hogy az Elado elektronikus szamlazasi rendszerben allitja el6 az egyes elbleg-, és végszamlakat, a
Felek megallapodnak, hogy az Elad6 a Vételarral kapcsolatos valamennyi szamldjat elektronikus ton kiildi meg a
Vevo részére a jelen eldszerz6dés 5.1. pontjaban rogzitett, Vevo altal megadott e-mail cimre.

5.4. Vevo elfogadja, hogy az eladoi tajékoztatd levelek €s fizetési értesitok kizarolag a Vevd fenti e-mail cimére
keriilnek megkiildésre.

6. Vegyes rendelkezések
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6.1.

6.2.

6.3

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Barmely vita eldontésére, amely a jelen szerzodésbdl vagy azzal Osszefiiggésben, annak megszegésével,
megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik, annak eldontésére a Polgari
perrendtartasrol szolo 2016. évi CXXX. torvény 25. §-a és 28. §-a szerinti altalanos, illetve vagylagos
illetékességgel rendelkezd birosag illetékes.

Felek jelen elészerzodés teljesitése soran egyiittmiikodve kotelesek eljarni. Ennek soran a Felek minden olyan
akadalyrol vagy korlilményr6l, amely a jelen szerzddés teljesitése szempontjabol lényeges, egymast
haladéktalanul értesiteni kotelesek.

Felek a szerzodés megkotésekor sajat jogi képviselojével jartak el (Vevad jogi képviseldje: [...], melynek koltségét
maguk viselik. /I/INAGY/Il Vevd tudomdsul veszi és kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkotése sordan sajdt jogi
kepviselovel jarhatott volna el, de ezzel a lehetoséggel nem kivant élni.

A Vevo tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben a jelen eldszerzédést Vevo kérésére a Felek modositjak,
ugy a modositassal kapcsolatos koltségek (beleértve az tligyvédi koltségek) viselésére a Vevo koteles. A
szerz6désmodositassal kapcsolatos ligyvédi dij kiilon megallapodas targya, azzal, hogy az tigyvédi dijrol torténd
megallapodas 1étrejottéig a szerz6désmodositas szerkesztését az eljaro tigyvéd nem kezdi meg.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés teljesitése soran Vevoket egyetemleges kotelezettség terheli.

Felek rogzitik, hogy a jelen eldszerzodés (mellékleteivel egyiitt) képezi az Adasvételi Szerzédés megkotésével
kapcsolatos teljes megallapodasukat, és mint ilyen a Felek minden korabbi targyalasa, szobeli és irasbeli
megallapodasa, szerzodése és cselekménye helyébe 1ép.

Szerz3dé felek jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével a Lendvai és Tarsai Ugyvédi Irodat (1025
Budapest, Pusztaszeri at 33/A) hatalmazzak és bizzdk meg. Az okiratot szerkesztd iigyvéd az okirat alairdsat
megel6zden tajékoztatta Vevét arrol, hogy az ellenjegyzés az okiratot szerkeszté iigyvéddel megbizasi jogviszonyt
nem hoz létre.

Vevd jelen elOszerzodés alairasaval az informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szold
2011. CXII. térvény 5. § alapjan, illetve a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil
helyezésér6l (altalanos adatvédelmi rendelet) sz6lo, az eurdpai parlament és tanacs 2016. aprilis 27-i (EU)
2016/679 rendelete szerint kifejezetten hozzajarul, hogy az Eladé az OTP Bank Nyrt. részére atadja a Vevo
valamennyi olyan adatat, amelyek az OTP Bank Nyrt-nek, mint zalogjogosultnak a jelen eldszerzddés 3.3. pontja
szerinti zalogjoga érvényesitéséhez, valamint a vevdi szamlak kidllitdsahoz feltétleniil sziikségesek. Vevo
nyilatkozik, hogy a jelen el6szerz6dés alairasaval egyidejiileg atvette, megismerte és tudomasul vette a vonatkozo
adatkezelési tajékoztatot és hozzajarult az ott meghatarozott adatok adatkezelési céloknak megfeleld
adatkezeléséhez.

Jelen elészerz6dés feltételeinek megalkotasa soran a Felek jelen el6szerz6dés tartalmat Vevo akaratanak is megfeleléen
alakitottak ki. A Felek jelen elGszerzodést elolvastak, kozosen értelmezték és azt, mint akaratukkal mindenben
megegyez0t irtak ala.

Kelt: Budapest,

OTP Ingatlan Zrt. [-..]
képviseletében eljar: [...] egyiittesen

8/9



DAGALY PARK 1. MINTA —2018.11.23.

Elado Allagvevé

[...]

Haszonélvezeti Vevd

Mellékletek:

. szamu melléklet: Fizetési Utemezés

. szamu melléklet: Latvanyterv

. szamu melléklet: Miiszaki tartalom leirdsa

. szamt melléklet: Ingatlanegységek alaprajza

. szamu melléklet: Adasvételi szerz6dés tervezet

R W=

Ellenjegyzem:

Budapesten, [...] napjan:

/Ellenjegyzd iigyvéd: Dr. Papp Eszter, KASZ: 36066820/
/Ellenjegyz6 iigyvéd: Dr. Kovdcs G. Agnes, KASZ: 36063726/
Lendvai és Tarsai Ugyvédi Iroda, 1025 Budapest, Pusztaszeri it 33/4
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